ANEXO 11
Modelo de contrato de locacion para el llamado a solicitud de cotizacion previendo
clausula de actualizacién aprobado por Acuerdo General N.°2/23 del 14.02.23
Punto 8).- '

En la ciudad de ........... , Provincia de Entre Rios, RepuUblica Argentina, a los.....dias del mes
de .. del afo .......... , entre el S ... , Documento Nacional de Identidad ........... ,
domiciliado en calle ...... de la ciudad de ............... , en su caracter de propietario del inmueble
sito en calle .................. de la ciudad de .......... , en adelante denominado el LOCADOR,
por una parte, y por la otra el/la Dr/Dra. ... , Documento Nacional de |
Identidad ................ [ reerereeereens (cargo), en representacion del PODER JUDICIAL DE ENTRE

RIOS - MINISTERIO PUBLICO DE LA DEFENSA, CUIT N° 30-68109776-3 con domicilio en
el Palacio de Tribunales sito en calle Laprida N°© 250 de la ciudad de Parana, debidamente
facultado para asumir las obligaciones que surgen del presente, conforme Acuerdo
NO e de fecha ...... de ... de ... , en adelante el LOCATARIO, ambos
argentinos, mayores de edad, y en su conjunto denominadas “LAS PARTES"”, convienen
en celebrar el presente contrato de locacién de inmueble, el que se regira por las siguientes
cldusulas y condiciones:

PRIMERA: Objeto. El LOCADOR entrega en locacién al LOCATARIO, y éste acepta en tal

caracter, un inmueble de su propiedad ubicado en calle.......... .de la ciudad de .............. de la
Provincia de Entre Rios, con una Superficie total cubierta de ............ metros cuadrados
T m2), que cuenta con: (descripcidn).--=-=====-=====--m====--sssss-oooooosoos

SEGUNDA: Destino. El inmueble locado sera destinado exclusivamente al funcionamiento
de dependencias del Poder Judicial de la Provincia de Entre Rios, no pudiéndose cambiar
su destino, ni instalar otra u otras oficinas pUblicas, conforme las disposiciones del Articulo

12050 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn,-----=-==-===-=r-=======snoooooomooomoooooe oo

TERCERA: Plazo. La presente locacién tendrd una vigencia de tres (3) afos, a contar
desde el dia -~----------===mmmmmmmo oo (---/--/----- ), hasta su vencimiento el
dig -----m-mmmmmmmmmmmm oo (--/--/----- ), ambas fechas inclusive. Producido el
vencimiento, el LOCATARIO podré optar por prorrogar el contrato, por igual plazo y en las
condiciones vigentes de plaza.------=---========----==o--ssommosmoooosomsomooomommmsoomooooe s
CUARTA: Resolucién anticipada. Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula precedente,
el LOCATARIO podr3 rescindir unilateralmente el presente contrato una vez transcurridos
los seis (6) primeros meses de la relacién locativa, sin que ello genere derecho a reclamo

o indemnizacién alguna, debiendo dar aviso por escrito al LOCADOR con una anticipacién




QUINTA: Precio. El precio Gnico y mensual para el primer de vigencia de este
contrato se fija en la suma de PESQS ($ ), Y para los siguientes el que resulte de

su ajuste , de conformidad a la variacién del Indice de , €laborado y publicado por

éste-ttime-eFindiceBase”). El nuevo canon resultante serd informado por la LOCADORA
al LOCATARIO con al menos 10 dias previos al vencimiento del pago. Este precio no sera

modificado bajo ninguna circunstancia durante la vigencia del contrato. -----------c-cccm--
SEXTA: Pago. Los canones locativos serdan abonados en moneda de curso legal de la
Republica Argentina, por mes vencido, en los primeros diez (10) dias habiles cada periodo,
por intermedio de la Tesoreria General del Poder Judicial, una vez notificada
fehacientemente de la aprobacién del contrato y previa presentacién de la respectiva
factura emitida de conformidad con las normas legales vy fiscales vigentes, Constancia de
Inscripcidon en AFIP y presentacién del Certificado de Libre Deuda emitido por ATER. En
caso de mora se aplicara al capital adeudado un interés igual a la tasa activa del Banco
Naciéon Argentina para sus operaciones de ‘descuento comercial a treinta (30) dias,
conforme a lo establecido en el Decreto N© 7846 MEHF de fecha 31 de diciembre de 2004.
SEPTIMA: Impuestos, Tasas y Servicios. Estard a cargo del LOCATARIO el pago de los
servicios de e‘iectricidad, telefonia, gas, Tasa por Servicios Sanitarios, como asi también
cualquier otro servicio que incorpore, debiendo darlos de baja al finalizar la relacidn
contractual.

Seran a cargo del LOCADOR todo lo referente al pago de impuestos nacionales, provinciales,
como asi también la Tasa General Inmobiliaria Municipal y/o cualquier otro impuesto creado
0 a crearse que grave el inmueble locado. El incumplimiento por parte del LOCADOR,
respecto de sus obligaciones tributarias, encontrdndose este contrato en curso de ejecucion,
dara derecho al LOCATARIO a suspender el pago del canon locativo convenido hasta tanto
la situacién se regularice, ello conforme las disposiciones de las Resoluciones N© 16/12
ATER, NO 28/12 ATER, N° 51/12 ATER y normas concordantes, subsiguientes y
complementarias.--=-=====--==-o o m o

OCTAVA: Estado y Uso del Inmueble. El LOCATARIO recibe el inmueble en buenas
condiciones de conservacién e higiene, libre de ocupantes, comprometiéndose, al finalizar
el contrato, a restituir el bien en iguales condiciones, salvo el desgaste natural provocado

por el transcurso del tiempo y el buen US0.----=====-mmmmmcoee e



NOVENA: Reparaciones. tstara a cargo del LOLADUK conservar €l Inmuepie en estduo
de servir al uso y goce convenido y efectuar a su cargo la reparacién que exijé el deterioro
originado en su calidad o defecto por su propia culpa, o en la de sus dependientes o en
hechos de terceros o caso fortuito, conforme las disposiciones de los Articulos 1201, 1202
del Cédigo Civil y Comercial; siendo a cargo del LOCATARIO las de mero mantenimiento
del inmueble y de sus instalaciones, como asi también todas las reposiciones y
reparaciones de los dafios que se produjeren por su culpa, negligencia e imprevisién y/o
de sus dependientes y/o de cualquier otra persona que tenga acceso al inmueble autorizada
por el LOCATARIO. En caso de reparaciones que resulten urgentes y siempre que éstas
sean necesarias, el LOCATARIO podra realizarlas a costa del LOCADOR, dandole aviso
previo. El LOCATARIO dard inmediata cuenta al LOCADOR de cualquier dafio que sufra la
propiedad, permitiendo al mismo o a sus representantes o dependientes el libre acceso a
cualquier dependencia de la finca.------------========m--ommomomno-

DECIMA: Mejoras. El LOCATARIO no podra introducir mejoras, ni efectuar modificaciones
de cualquier especie en el inmueble locado sin la previa autorizacion escrita del LOCADOR,
salvo aquellas urgentes o necesarias para la buena conservacién del inmueble, ello
conforme el Articulo 12110 del Cédigo Civil y Comercial. En el supuesto que fueren
autorizadas, y salvo pacto en contrario, las reformas o modificaciones que se realicen
quedarén, a la finalizacién del vinculo, en beneficio exclusivo del LOCADOR, pero no seran
tenidas en cuenta en las tasaciones que se efectien para determinar el valor locativo de
eventuales renovaciones o0 prorrogas, -------=-----====-==-----oommooooooo-
DECIMOPRIMERA: Cesiéon y Sublocacion. Queda terminantemente prohibido al
LOCATARIO ceder o sublocar parcial o totalmente el inmueble locado, como asi también la
cesion a titulo oneroso o gratuito de su posicion contractual, atento a las disposiciones de
los Articulos 1.2130 y 1.2149 del Cédigo Civil y Comercial.----~--========-----=comcomoon-mooo
DECIMOSEGUNDA: Inspeccién. El LOCADOR podra inspeccionar el inmueble en
cualquier ocasién conveniente al LOCATARIO, siempre que lo haga en horas habiles y
mediando preaviso con veinticuatro (24) horas de anticipacion.--------===--==--=-=-c---o-om-
DECIMOTERCERA: Impuesto de Sellos. Serd a cargo del LOCADOR el pago del impuesto
de Sellos en la proporcidén que le corresponda, mas el importe por cada copia del contrato,
estando el Poder Judicial exento de acuerdo a la normativa vigente,--------------~----==-----
DECIMOCUARTA: El Poder Judicial no reconocera honorarios, ni comisiones por la
intervencidon de inmobiliarias u otros intermediarios.-----===-====----==-m--mmmo-—-meoeo oo oo
DECIMOQUINTA: Domicilios y Competencia. Para cada caso de controversias o
cualquier otro efecto del presente contrato, las partes constituyen domicilios especiales en
los consignados en el epigrafe, donde se cursaran y seran validas todas las notificaciones,

intimaciones y emplazamientos judiciales o extrajudiciales. Asimismo, acuerdan




e

expresamente la decisidén de someterse a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales
Ordinarios de la ciudad de Parana, Provincia de Entre Rios, renunciando expresamente a.
cualquier otro Fuero o Jurisdiccién que les pudiera corresponder,--=----========-=mceeeo
En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en la ciudad de .............. ,alos ... dias del mes de .......... del afio dos mil ............. -
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