ANEXO I:

Modelo de Pliego de Condiciones Generales y Particulares para el llamado
a solicitud de cotizacion para seleccion de locadores, aprobado por
Resolucion del Tribunal de Superintendencia n.°109/2024- ACT.
3686/2022.

Solicitud de Cotizacién N°........

LUGAR APERTURA: Oficina de Compras y Asesoramiento - STJER

DIA:

HORA:

Sres.:

Sirvase cotizar el alquiler que se detalla a continuacién, con destino a:

Renglén N°1:

Alquiler de 1 (un) inmueble para alojar dependencias judiciales con las siguientes
caracteristicas referenciales:

) Localizarse en zona céntrica urbana, preferiblemente con proximidad al
Edificio de Tribunales.

® Tener una superficie aproximada de..........cooeviiiieiinnne.

] Contar con los servicios de energia trifasica, agua, teléfono, red cloacal, gas
(no excluyente).

® Contar con ........... banos minimo.

) Entregarse en perfecto estado de conservacién general y pintado.

° Disponibilidad inmediata (maximo 30 dias).-

@ e ————————————— .(Demas caracteristicas que requiera la

Direccion de Arquitectura Judicial del STIER)

BASES

I- FORMA Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA:

1) Identificacion del oferente:



- Si el oferente fuera persona humana se expresara su nombre completo,
profesion, fecha de nacimiento, estado civil, numero de documento de identidad
con fotocopia.

- Si se trata de una persona juridica se acompafara copia de su contrato o
estatuto social y constancia de inscripcion ante autoridad competente a cargo de la
fiscalizacion de las personas juridicas, actualizada a la fecha de la propuesta.

- Si el inmueble ofrecido en alquiler es de propiedad de mas de una persona
se debera indicar quien facturard en caso de resultar adjudicatarios. Si la
facturacién y cobranza del canon locativo la efectuara solo uno de los propietarios,
se deberd acreditar oportunamente la autorizacion del resto ante la Tesoreria
General del STJER.

- En caso de que participe una inmobiliaria, deberd estar debidamente
autorizado por el titular del inmueble, a través de un poder general y/o especial de

administracion.

2) Contenido:
- Las ofertas deberan estar firmadas por los propietarios o sus representantes,
en su caracter de oferentes.
- En caso de ser el propietario del inmueble una persona juridica debera
adjuntar la documentacidon que permita verificar que el firmante de la oferta esta

facultado a tal fin.

3) El Poder Judicial de Entre Rios no reconoce importe por comision de ningun tipo

a inmobiliarias u otros agentes que intervengan en la presentacion de ofertas.

4) El oferente deberd completar la documentaciéon obrante en la Planilla Anexa-

Formulario de Cotizacion.

5) Seguro de responsabilidad civil: Serda a cargo del locador la contratacion de

un seguro de responsabilidad civil dentro de los 30 dias de suscripto el contrato.

6) Gastos del Inmueble: Estard a cargo del Poder Judicial de Entre Rios el pago
de los servicios de energia eléctrica, gas natural y agua durante el periodo de la
locacién, NO asi el pago de Impuestos Provinciales, Nacionales o Municipales que

graven al inmueble que se pretenda locar o que puedan gravarlo en el futuro.

II- CANON OFRECIDO



II- a) PRECIO

Precio Unico y mensual para los primeros cuatro meses de vigencia del
contrato, y para el resto de la vigencia del contrato ajuste cuatrimestral, utilizando
el INDICE DE CONTRATO DE LOCACION-ICL- conformado por partes iguales por las
variaciones mensuales del indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracion
imponible promedio de los trabajadores estables (RIPTE), elaborado y publicado

mensualmente por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA).

Se aclara que, si durante la vigencia del contrato el ICL dejara de publicarse,
se utilizard un indice oficial (IPC) conforme lo dispuesto en el articulo 1199 del

Cddigo Civil y Comercial.

II b) PAGO DE SERVICIOS Y TASAS

Estara a cargo del LOCATARIO el pago de los servicios de electricidad, telefonia,
gas, Tasa por Servicios Sanitarios, como asi también cualquier otro servicio que
incorpore, debiendo darlos de baja al finalizar la relacién contractual.

Asimismo, se conviene que el importe de las tasas y servicios que se
encuentren a nombre del locador, seran abonadas por reintegro por el LOCATARIO,
contra presentacion de la boleta y/o factura y hasta el monto correspondiente al
primer vencimiento. El LOCADOR se compromete a remitir a la Tesoreria General
del STJER, mediante email: tesoreria@jusentrerios.gov.ar, las facturas pagas a los

fines de proceder al reintegro.

III- DOCUMENTACION A PRESENTAR JUNTO CON LA PROPUESTA:

Se debera acompafiar copia de la escritura del inmueble, o en su caso facultad
para administrar la propiedad, planos correpondientes (subsanable), condicién fiscal
en AFIP y ATER vy certificado de libre deuda o de regularizacién de deuda por

impuestos provinciales emitidos por ATER segun el caso.

IV - DURACION DEL CONTRATO

El plazo de duracion del contrato sera de de dos afios (veinticuatro meses) con
una opciéon de prorroga por igual plazo, a pedido del Locatario, segin conveniencia
del STIER.

V- DESCRIPCION DEL INMUEBLE OFERTADO



Se deberan incluir las caracteristicas del inmueble ofrecido, tales como domicilio,
cantidad de habitaciones, servicios que posee y en general todo elemento que se
desee agregar a fin de ampliar o ilustrar la oferta. Se recomienda la inclusién de

fotos recientes.-

VI- INSPECCION

El Poder Judicial de Entre Rios se reserva el derecho de inspeccionar los inmuebles
ofrecidos con el objeto de verificar las caracteristicas durante el periodo de analisis
de las ofertas, por lo que el oferente allanara todos los obstéculos, evacuara las
dudas y pondra en funcionamiento la totalidad de las instalaciones, de modo de

poder cotejar su estado, funcionamiento, conservacion, etc.

VII- ACONDICIONAMIENTO Y/O REFORMAS

Cuando en el inmueble ofrecido fuere necesario ejecutar trabajos por cuenta del
locador, éste debera fijar en la propuesta el plazo dentro del cual se compromete a
realizarlos, a partir de la fecha de aprobacion del contrato por el Poder Judicial de
Entre Rios. Si no diere cumplimiento a esa obligacidén, el Poder Judicial podra,
previa notificacion fehaciente, contratar con terceros su realizacion descontando el
precio abonado por dichos arreglos de los futuros pagos que en concepto de

arriendo deban efectuarse.-

VIII- MANTENIMIENTO DE OFERTA

Para afianzar el cumplimiento de las obligaciones, el oferente no debera presentar
garantia, pero con su sola presentacion todo proponente queda obligado a
mantener su oferta por el término de TREINTA (30) dias habiles a partir de la fecha
de apertura del acto. Si al vencimiento de este plazo no hubiera pronunciamiento
administrativo sobre la adjudicacion, la obligacién de mantenimiento de la oferta se
renovara en forma automatica por periodos consecutivos de 30 dias, si el oferente
no hiciese saber su voluntad expresa de desistir de la oferta con no menos de (5)

dias habiles de antelacion al vencimiento de cada periodo.

IX.- SANCIONES CONTRACTUALES:

El incumplimiento de algunas de las clausulas establecidas en el presente pliego
seran sancionadas con las penalidades previstas en el capitulo XIV “Sanciones
Contractuales” del Decreto N° 795/96 MEOSP “Reglamentacion de las

Contrataciones del Estado” y modificatorios.



X.- FORMA DE PAGO

El pago del canon locativo mensual se hard por mes vencido y a través de la
Tesoreria General del Poder Judicial. Oportunamente a los efectos del pago el
adjudicatario debera presentar recibos o facturas acordes a la reglamentacion
vigente de la Administracion Federal de Ingresos Publicos. Los recibos o facturas
deberan estar expresados en pesos, no siendo valida cualquier equivalencia en otra
moneda. Asimismo, en caso de estar alcanzado por alguna eximicidon parcial o total
de algun tributo, se debera acompafiar con las facturas que se presenten una copia
de la Resolucion correspondiente de la AFIP. Las facturas a presentar deberan ser
Tipo “B” o “C". El CUIT del Poder Judicial de Entre Rios es 30-68109776-3.-

Por cualquier consulta, ponerse en contacto con personal de la Direccién de
Arquitectura Judicial del STJER. - 1ler. Piso. del Edificio Tribunales de Parana -
Entre Rios- Tel.: 0343-4206100 int.330/439

De no cotizar por falta de disponibiliadad u otro motivo, por favor tenga a bien
enviar contestacion por escrito 6 correo electrénico El Poder Judicial se reserva el
derecho de adjudicar los bienes que mejor se adapten a sus necesidades o de
rechazar a todos. El Poder Judicial podréa adjudicar los bienes conforme lo
dispuesto en los articulos 5728 al 65° del Dec. Reglamentario N°795/96 del

MEOSP. - Contrataciones del Estado Provincial

IMPORTANTE: En el caso de resultar adjudicatario debera presentar el
Certificado de Libre Deuda en Impuestos Provinciales (A.T.E.R.) vigente.

Asimismo, dentro de los treinta (30) dias de suscripto el contrato, el
Locador debera remitir la constancia de la pédliza de seguro de
responsabilidad civil contratada a la Direccion de Gestion Administrativa

del STIER y/o al organismo a quien se le haya delegado su suscripcion.



ANEXO II.
Modelo de contrato de locacion para el llamado a solicitud de cotizacion
aprobado por Resolucién del Tribunal de Superintendencia n.°109/2024-
ACT. 3686/2022.

En la ciudad de ........... , Provincia de Entre Rios, Republica Argentina, a los.....dias
del mes de ............ del afio ........... , entre el Sr. ............. , Documento Nacional de
Identidad ........... , domiciliado en calle ...... de la ciudad de .............. , constituyendo
domicilio electronico €en.........cccoceeveeeeeiecneenens en su caracter de propietario del
inmueble sito en calle ................... . de la ciudad de ............ , en adelante denominado
el LOCADOR, por una parte, y por la otra el/la Dr./Dra. ......ccccceevevvenenneen , Documento
Nacional de Identidad ................. [ e (cargo), en representacién del SUPERIOR

TRIBUNAL DE JUSTICIA DE LA PROVINCIA DE ENTRE RIOS, CUIT N° 30-68109776-
3, con domicilio en el Palacio de Tribunales sito en calle Laprida N© 250 de la ciudad
de Parand, debidamente facultado para asumir las obligaciones que surgen del
presente, conforme Acuerdo NO ... .de fecha ...... de ... de .......... , €en
adelante el LOCATARIO, ambos argentinos, mayores de edad, y en su conjunto
denominadas “LAS PARTES"”, convienen en celebrar el presente contrato de
locacion de inmueble, el que se regira por las siguientes clausulas y condiciones:
PRIMERA: Objeto. El LOCADOR entrega en locacion al LOCATARIO, y éste acepta
en tal caracter, un inmueble de su propiedad ubicado en calle........... de la ciudad de
............. . de la Provincia de Entre Rios, con una Superficie total cubierta de
............. .metros cuadrados (.......... m2), que cuenta con los siguientes ambientes:
(dESCIIPCION ) == == == == o m o oo o e e e e
SEGUNDA: Destino. El inmueble locado serd destinado exclusivamente al
funcionamiento de dependencias del Poder Judicial de la Provincia de Entre Rios, no
pudiéndose cambiar su destino, ni instalar otra u otras oficinas publicas, conforme

las disposiciones del Articulo 1205° del Cédigo Civil y Comercial de la

TERCERA: Plazo. La presente locacion tendrd una vigencia de dos (2) afios, a
contar desde el di@a ----=====-==mmmmmmmmme e (-=-/--/----- ), hasta su
vencimiento el dia ----------====----mommem oo (--/--/----- ), ambas fechas inclusive.
Producido el vencimiento, el LOCATARIO podra optar por prorrogar el contrato, por

igual plazo, segun conveniencia del STIJER y en las condiciones vigentes de



CUARTA: Resoluciéon anticipada. Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula
precedente, el LOCATARIO podra rescindir unilateralmente el presente contrato en
cualquier momento, sin que ello genere derecho a reclamo o indemnizacioén alguna,
debiendo dar aviso por escrito al LOCADOR con una anticipacion minima de treinta
(30) dias respecto de la fecha de desocupacion.------==========—mmmm oo oo oo
QUINTA: Precio. El precio Unico y mensual para los primeros cuatro meses de
vigencia de este contrato se fija en la suma de PESQOS ----------=--=--mommuuumm ($
-------- ), siendo el monto total para dicho periodo el importe de PESOS -------------
($..cevvnnnnnn. ), para el resto de la vigencia del contrato (20 meses) el ajuste serd
cuatrimestral y deberd requerirlo el locador utilizando el INDICE DE CONTRATO DE
LOCACION -ICL- conformado por partes iguales por las variaciones mensuales del
indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracion imponible promedio de los
trabajadores estables (RIPTE), elaborado y publicado mensualmente por el Banco
Central de la Republica Argentina (BCRA).

En el caso que durante la vigencia del contrato el indice convenido dejara de
publicarse, se utilizara el indice oficial (IPC) conforme lo dispuesto en el articulo
1199 del Codigo Civil y Comercial.-============== ==
SEXTA: Pago. Suscripto el contrato y acreditado el pago del sellado
correspondiente ante el STJER, mediante su presentacion en la Direccidon de Gestion
Administrativa, se abonaran los canones locativos en moneda de curso legal de la
Republica Argentina, por mes vencido, en los primeros diez (10) dias habiles de
cada periodo, por intermedio de la Tesoreria General del Poder Judicial. EIl LOCADOR
se compromete a presentar la respectiva factura emitida de conformidad con las
normas legales y fiscales vigentes, constancia de inscripcién en AFIP y presentacion
del certificado de libre deuda emitido por ATER ante la Tesoreria General del STJER,
mediante email: tesoreria@jusentrerios.gov.ar. En caso de mora se aplicara al capital
adeudado un interés igual a la tasa activa del Banco Nacion Argentina para sus
operaciones de descuento comercial a treinta (30) dias, conforme a lo establecido
en el Decreto N° 7846 MEHF de fecha 31 de diciembre de 2004. ------------=---m---
SEPTIMA: Impuestos, Tasas y Servicios. Estard a cargo del LOCATARIO el pago
de los servicios de electricidad, telefonia, gas, Tasa por Servicios Sanitarios, como
asi también cualquier otro servicio que incorpore, debiendo darlos de baja al
finalizar la relacién contractual. Seran a cargo del LOCADOR todo lo referente al
pago de impuestos nacionales, provinciales, como asi también la Tasa General
Inmobiliaria Municipal y/o cualquier otro impuesto creado o a crearse que grave el
inmueble locado. El incumplimiento por parte del LOCADOR, respecto de sus
obligaciones tributarias, encontrandose este contrato en curso de ejecucion, dara

derecho al LOCATARIO a suspender el pago del canon locativo convenido hasta


mailto:tesoreria@jusentrerios.gov.ar

tanto la situacion se regularice, ello conforme las disposiciones de las Resoluciones
N° 16/12 ATER y modificatorias y concordante. Asimismo, se conviene que el
importe de las tasas y servicios que se encuentren a nombre del locador, seran
abonadas por reintegro por el LOCATARIO, contra presentacion de la boleta y/o
factura y hasta el monto correspondiente al primer vencimiento. EIl LOCADOR se
compromete a remitir a la Tesoreria General del STJER, mediante email:
tesoreria@jusentrerios.gov.ar, las facturas pagas a los fines de proceder al
reintegro. —-======= == e e
OCTAVA: Estado y Uso del Inmueble. EI LOCATARIO recibe el inmueble
................ .(debiendo completarse segin el caso: en buenas condiciones de
conservacion e higiene/ libre de ocupantes/ con los siguientes deterioros),
comprometiéndose, al finalizar el contrato, a restituir el bien en iguales condiciones,

salvo el desgaste natural provocado por el transcurso del tiempo y el buen

NOVENA: Reparaciones. Estara a cargo del LOCADOR conservar el inmueble en
estado de servir al uso y goce convenido y efectuar a su cargo la reparacidon que
exija el deterioro originado en su calidad o defecto, en su propia culpa, o en la de
sus dependientes o0 en hechos de terceros o caso fortuito, conforme las
disposiciones de los Articulos 1201 del Cédigo Civil y Comercial; siendo a cargo del
LOCATARIO las de mero mantenimiento del inmueble y de sus instalaciones, como
asi también todas las reposiciones y reparaciones de los dafios que se produjeren
por su culpa, negligencia e imprevision y/o de sus dependientes y/o de cualquier
otra persona que tenga acceso al inmueble autorizada por el LOCATARIO. En caso
de reparaciones que resulten urgentes y siempre que éstas sean necesarias, el
LOCATARIO podra realizarlas a costa del LOCADOR, dandole aviso previo. El
LOCATARIO dara inmediata cuenta al LOCADOR de cualquier dafio que sufra la
propiedad, permitiendo al mismo o a sus representantes o dependientes el libre
acceso a cualquier dependencia de la finca.---DECIMA: Mejoras. El LOCATARIO no
podra introducir mejoras, ni efectuar modificaciones de cualquier especie en el
inmueble locado sin la previa autorizacién escrita del LOCADOR, salvo aquellas
urgentes o necesarias para la buena conservaciéon del inmueble, ello conforme el
Articulo 12110° del Cddigo Civil y Comercial. En el supuesto que fueren autorizadas,
y salvo pacto en contrario, las reformas o modificaciones que se realicen quedaran,
a la finalizacién del vinculo, en beneficio exclusivo del LOCADOR, pero no seran
tenidas en cuenta en las tasaciones que se efectlen para determinar el valor

locativo de eventuales renovaciones o prorrogas. ------=-==============mmoommmmmoooo-



DECIMOPRIMERA: Cesion y Sublocacion. Queda terminantemente prohibido al

LOCATARIO ceder o sublocar parcial o totalmente el inmueble locado, como asi
también la cesidn a titulo oneroso o gratuito de su posicidon contractual, atento a las
disposiciones de los Articulos 1.213° y 1.2149° del Cédigo Civil y Comercial.----------
DECIMOSEGUNDA: Inspeccion. El LOCADOR podra inspeccionar el inmueble en
cualquier ocasidon conveniente al LOCATARIO, siempre que lo haga en horas habiles
y mediando preaviso con veinticuatro (24) horas de anticipacion.--------------------

DECIMOTERCERA: Impuesto de Sellos. Sera a cargo del LOCADOR el pago del
impuesto de Sellos en la proporciéon que le corresponda, mas el importe por cada
copia del contrato, estando el Poder Judicial exento de acuerdo a la normativa
Vigente. == === oo mmm oo e e e e e
DECIMOCUARTA: El Poder Judicial no reconocera honorarios, ni comisiones por la

intervencion de inmobiliarias u otros intermediarios.------------=--=-------ommommmo-—-
DECIMOQUINTA: Seguro de responsabilidad civil. EL LOCADOR se obliga a
contratar un seguro de responsabilidad civil dentro de los 30 dias de suscripto el
presente contrato. Asimismo, a remitir la constancia de péliza correspondiente a la
Direccion de Gestion Administrativa del STJER y/o al organismo a quien se le haya

delegado Su SUSCHPCION. === === === oo oo oo oo

DECIMOSEXTA: Domicilios y Competencia. Para cada caso de controversias o
cualquier otro efecto del presente contrato, las partes constituyen domicilios
especiales en los consignados en el epigrafe, donde se cursaran y seran validas
todas las notificaciones, intimaciones y emplazamientos judiciales o extrajudiciales.
Asimismo, acuerdan expresamente la decision de someterse a la jurisdiccidon vy
competencia de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Parand, Provincia de Entre
Rios, renunciando expresamente a cualquier otro Fuero o Jurisdiccion que les
pudiera CorreSpPONder.-======== === oo o e e e e e oo
En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un

solo efecto, en la ciudad de ............. ., alos ..... dias del mes de .......... del afo dos






ANEXO III.-
aprobado por Resolucidén del Tribunal de Superintendencia
n.°109/2024- ACT. 3686/2022.

PLANILLA ANEXA- FORMULARIO DE COTIZACION

1)- Persona humana: nombre completo, profesidén, fecha de nacimiento, estado
civil, numero de documento de identidad con fotocopia, domicilio electrénico
(email) y real.

-Persona juridica: nombre, razén social, domicilio electrénico (email) y real (el

oferente/firmante debe estar debidamente legitimado y autorizado para ofertar)

2) Nombre y Apellido o Razdn Social de la inmobiliaria interviniente(el
oferente/firmante debe estar debidamente autorizado por el titular del inmueble

para ofertar).

3) OFERTA: precio Unico y mensual para los primeros cuatro meses de vigencia
del contrato se fija en la suma de PESOS
..................................................................................... ($ oviieeiieviieeveeeen.) Y para el
resto de la vigencia del contrato (20 meses) ajuste cuatrimestral, utilizando el
INDICE DE CONTRATO DE LOCACION-ICL- conformado por partes iguales por las
variaciones mensuales del indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracion
imponible promedio de los trabajadores estables (RIPTE), elaborado y publicado

mensualmente por el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA).

Se declara que la presente oferta se mantiene por el término de TREINTA (30) dias
habiles a partir de la fecha de apertura del acto. Si al vencimiento de este plazo no
hubiera pronunciamiento administrativo sobre la adjudicacion, la obligacién de
mantenimiento de la oferta se renovard en forma automatica por periodos
consecutivos de 30 dias, debiendo presentar desistimiento expreso de la propuesta

con no menos de (5) dias habiles de antelacién al vencimiento de cada periodo.

4) Domicilio y descripcién del inmueble ofertado: (se deberan incluir las
caracteristicas del inmueble ofrecido, tales como domicilio, cantidad de
habitaciones, servicios que posee y en general todo elemento que se desee
agregar a fin de ampliar o ilustrar la oferta. Se recomienda la inclusion de fotos

recientes)




5) Indicar si el inmueble ofrecido en alquiler es de propiedad de mas de una

persona, y quien facturara en caso de resultar adjudicatarios.

6) Informar si el inmueble ofertado se encuentra sometido al Régimen de

Propiedad Horizontal

7) Especificar el estado de conservaciéon, mantenimiento y funcionamiento de las
instalaciones del inmueble y la cantidad de dias corridos que demandara en el

caso de ser necesario, la ejecucion de trabajos de acondicionamiento y reformas.

8) La presentacion de la oferta importa la aceptacion lisa y llana del
modelo de contrato de locacion respectivo que se adjunta a la presente
Solicitud

FIRMA DEL OFERENTE:
ACLARACION CON NUMERO DE DNI.




